HCM RESIDENCE
Phan Liem International Residence Hall

HỢP ĐỒNG THUÊ PHÒNG 
Số (No): _____-HCMRsd/201_
Hôm nay, ngày_______tháng ______ năm 20____, 
BÊN CHO THUÊ (gọi tắt là bên A):
KHU QUẢN LÝ DỊCH VỤ CĂN HỘ HCMRESIDENCE
Tòa nhà 28 Phan Liêm, P.Đa Kao, Quận 1

Do bà Đoàn Thị Thu Hương  - Trưởng BQL tòa nhà làm đại diện

BÊN THUÊ PHÒNG (gọi tắt là bên B):

Sinh viên: _____________________________________________________________
Ngày sinh : _______________   
Quốc tịch : _______________   

CMND số : _______________, 
cấp ngày : ____/____/___ ,  tại: . _______________   
Hộ khẩu thường trú tại: _________________________________________________

_____________________________________________________________________
Điện thoại di động: ___________________  Điện thoại cố định : _________________

E-mail : _______________________________________________________________

Người giám hộ / liên lạc : _______________________________________________


Quan hệ với người thuê phòng : __________________________________________   

Địa chỉ liên lạc (chỉ điền nếu khác địa chỉ thường trú của người thuê) :


______________________________________________________________________

Điện thoại di động: ___________________  Điện thoại cố định : _________________

E-mail : _______________________________________________________________
 Hai bên cùng tự nguyện thỏa thuận ký kết hợp đồng thuê phòng với các điều khoản và cam kết như sau:

Điều 1: Phòng cho thuê, mục đích thuê:

1. Phòng cho thuê: Bên A đồng ý cho bên B thuê sử dụng (chung) phòng số: 

(102
   (201

(202             ( 301             (302           (402

Trong tòa nhà 28 Phan Liêm, P. ĐaKao, Q.1, Tp.HCM.
2. Mục đích: để ở có thời hạn
Điều 2: Thời hạn và thời gian cho thuê:

1. Thời hạn cho thuê: 12 tháng,  

2. Thời gian cho thuê: từ ngày 01/09/2016 đến ngày 31/08/2017
Điều 3. Giá cho thuê, phương thức và địa điểm thanh toán:

1. Giá cho thuê nhà:

Hai bên thống nhất giá thuê phòng là: 2.000.000 đồng/người/tháng

(bằng chữ: hai triệu đồng/người/tháng)  
 
- Giá thuê này là cố định không thay đổi trong suốt thời hạn cho thuê.

- Giá thuê không bao gồm phí dịch vụ (ngoài các dịch vụ miễn phí được niêm yết) và phí sử dụng điện nước.

2. Phương thức thanh toán: chia thành 02 đợt thanh toán
· Đợt 1: sinh viên hoàn tất đóng 14.000.000 đồng (Mười bốn triệu đồng chẵn) bao gồm 06 tháng tiền ở (từ tháng 09/2016 đến tháng 02/2017) và 01 tháng tiền cọc. Hạn chót: đến hết ngày 15/09/2016.
· Đợt 2: sinh viên hoàn tất đóng 12.000.000 đồng (Mười hai triệu đồng) bao gồm 6 tháng tiền ở (từ tháng 03/2017 đến tháng 08/2017). Hạn chót: đến hết ngày 15/10/2016.
Chi phí phát sinh bao gồm phí dịch vụ (nếu có) + phí điện nước (được niêm yết công khai) sẽ được bên A thông báo cho bên B vào ngày 02 mỗi tháng bên B thanh toán cho bên A bằng tiền mặt vào ngày 05 mỗi tháng. 
3. Tiền đảm bảo (cọc): bên B thanh toán tiền đảm bảo bằng giá trị 1 tháng tiền thuê nhà ngay khi ký hợp đồng thuê nhà. Tiền đặt cọc sẽ được hoàn trả 100% (sau khi trừ đi phần sửa chữa/đền bồi/phí chưa thanh toán – nếu có) trong vòng 7 ngày sau khi hợp đồng này hết hạn và hai bên không gia hạn hợp đồng.
Điều 4. Quyền và nghĩa vụ của bên A:

1. Bên A có quyền lấy lại diện tích phòng cho thuê trước thời hạn hợp đồng (và không hoàn trả tiền đặt cọc) khi:

a. Bên B sử dụng diện tích phòng thuê trái mục đích đã nêu tại khoản 2 Điều 1 của hợp đồng này hoặc trong thời gian sử dụng diện tích phòng thuê bên B cố ý làm hư hại nghiêm trọng đến kết cấu và hiện trạng của phòng đang thuê.

b. Cho thuê lại một phần hoặc toàn bộ diện tích phòng đang thuê mà không có sự đồng ý của bên A.

c. Khi bên B thanh toán tiền thuê phòng trễ một tháng so với thời gian ghi trong hợp đồng mà không được sự đồng ý của bên A.

d. Khi bên B vi phạm các cam kết (Phụ lục 1) sau khi được nhắc nhở nhiều lần nhưng không sửa chữa hay thay đổi. 

2. Nhận tiền cho thuê diện tích phòng trọ đúng tiêu chuẩn, thời gian, địa điểm đã nêu tại Điều 3 của hợp đồng này.  

3. Trong thời gian hợp đồng có hiệu lực bên A có quyền kiểm tra đột xuất phòng cho thuê, nếu phát hiện bên B làm hư hại phòng hoặc làm mất thiết bị có sẵn trong phần phòng trọ đang thuê thì yêu cầu bên B phải sửa chữa hoặc bồi thường thiệt hại.

Điều 5. Quyền và nghĩa vụ của bên B

1. Được trọn quyền sử dụng diện tích phòng thuê và các công trình sẵn có gắn liền với nhà trong suốt thời gian thuê.

2. Yêu cầu bên A bồi thường những thiệt hại thực tế xảy ra khi có phát sinh tranh chấp về quyền sở hữu nhà và quyền sử dụng đất đang thuê làm ảnh hưởng đến công việc bên B.

3. Trả tiền thuê nhà đầy đủ và đúng thời hạn, địa điểm đã ghi trong hợp đồng này.

4. Sử dụng đồng hồ điện đã được mắc sẵn ở phòng thuê và thanh toán tiền điện tính riêng vào đầu mỗi tháng.

5. Phải sử dụng diện tích phòng thuê đúng mục đích đã ghi ở khoản 2 Điều 1 của hợp đồng này, bảo quản tốt các thiết bị vật dụng đã gắn liền ở phòng thuê, nếu trong quá trình sử dụng làm hư hỏng các thiết bị vật dụng đó thì phải kịp thời sửa chữa hoặc bồi thường cho bên A.

6. Chấp hành tốt các quy định về giữ gìn, vệ sinh môi trường, phòng chống cháy nổ và trật tự an ninh trong khu vực.

7. Tự chịu trách nhiệm về mọi hoạt động của mình trong suốt thời gian thuê phòng trọ. Sau 03 lần bên A nhắc nhở bên B vi phạm nội qui lưu trú bằng văn bản thì bên A có quyền chấm dứt hợp đồng với bên B và không hoàn trả lại tiền cọc hoặc tiền lưu trú đã đóng.
8. Tuân thủ các quy định sử dụng phòng, các hướng dẫn của ban quản lý, các thỏa thuận giữa những người sử dụng chung phòng.

Điều 6. Các cam kết và thỏa thuận khác:

1. Vì điều kiện khách quan, nếu bên A muốn lấy lại diện tích phòng cho thuê hoặc bên B muốn trả lại diện tích phòng thuê trước thời hạn hợp đồng thì hai bên phải thông báo trước cho nhau là 60 ngày làm việc và hai bên phải thống nhất với nhau về chi phí còn lại.
2. Nếu khi hết hạn hợp đồng mà bên A tiếp tục cho thuê thì bên B được quyền ưu tiên tiếp tục thuê, giá cho thuê phòng sẽ do hai bên thương lượng với sự thống nhất của Phòng Công Tác Sinh Viên Trường Đại Học Quốc Tế.
3. Hai bên cam kết thực hiện đúng và đầy đủ các điều khoản đã ghi trong hợp đồng, trường hợp phát sinh tranh chấp, hai bên cùng nhau thương lượng giải quyết, nếu hai bên không tự giải quyết được thì có quyền khởi kiện đến Tòa án nhân dân các cấp để yêu cầu giải quyết theo quy định của pháp luật.
Mọi sửa đổi, bổ sung hoặc hủy bỏ hợp đồng này chỉ có giá trị khi được lập bằng văn bản do hai bên ký tên và xác nhận.

BÊN THUÊ PHÒNG
                      BÊN CHO THUÊ PHÒNG 


(ký, ghi rõ họ tên)  
                   Đại diện 
PHỤ LỤC 1
QUI ĐỊNH KHI SỬ DỤNG PHÒNG CỦA HCMResidence
Tòa nhà 28 Phan Liêm, P.ĐaKao, Quận 1
1. CAM KẾT TỪ PHÍA NGƯỜI ĐI THUÊ
1.1. Nộp đủ và đúng thời hạn phí phòng thuê theo quy định.

1.2. Đối với người thuê là sinh viên, học sinh: Luôn thái độ lễ phép, đúng mực với thầy cô giáo, cán bộ, chuyên viên, nhân viên Ban quản trị tòa nhà; thân thiện, hòa đồng, có tinh thần tương thân tương ái đối với bạn cùng phòng, hàng xóm và những người xung quanh. 

1.3. Ăn mặc, đầu tóc lịch sự gọn gàng, quan hệ nam nữ trong sáng lành mạnh, không có những hành vi phản cảm, trái với thuần phong mỹ tục.

1.4. Không được tự ý trang trí, sửa chữa, cải tạo phòng ở, di chuyển chỗ ở, trang thiết bị vật tư của Phòng trọ ra khỏi vị trí đã được bố trí.

1.5. Sử dụng đúng mục đích, đúng quy định các trang thiết bị do HCMResidence cung cấp hoặc được phép sử dụng (máy tính, radio cassette, bàn ủi, đèn, quạt cá nhân). Kiểm tra tắt hết các thiết bị điện, nước trước khi ra khỏi phòng ở. Bảo quản và gìn giữ trang thiết bị, đồ dùng của phòng thuê.

1.6. Chịu trách nhiệm đền bù hư hỏng, mất mát do mình gây ra đối với các trang thiết bị của phòng, tự bảo quản tư trang và đồ đạc của mình.

1.7. Thực hiện đúng quy định về đăng ký tạm trú, tạm vắng; vắng mặt hơn 24 tiếng ngày phải báo cho Ban quản trị tòa nhà.
1.8. Thực hiện nghĩa vụ đầy đủ về trật tự và vệ sinh phòng thuê:
a) Quần áo, tư trang, chăn màn, đồ dùng cá nhân, sách vở phải gọn gàng ngăn nắp và để đúng nơi quy định trong phòng ở; nghiêm cấm tuyệt đối sự sinh hoạt bừa bãi. Giữ vệ sinh chung.
b) Chỉ được tắm, giặt, phơi quần áo, chăn, chiếu, màn đúng nơi quy định.

c) Chấp hành nghiêm túc chế độ sinh hoạt của Tòa nhà: Giờ mở cửa 06:00, giờ đóng cửa 11:00. Ngoài giờ trên phải báo trước cho Ban quản lý với lý do chính đáng.
d) Chỉ được tiếp khách tại Phòng tiếp khách, và phải đăng ký với Ban quản trị Phòng trọ. Không giải quyết các trường hợp tiếp khách sau 22:00 mỗi ngày. Chỉ được sử dụng các phòng sinh hoạt chung theo đúng quy định của Ban quản lý Tòa nhà (học tập, đọc sách, nghiên cứu nhóm, xem tivi).

e) Bất cứ mọi hình thức tụ tập, hội họp phải báo cáo và được sự cho phép của Ban quản trị tòa nhà.

f) Nếu có việc đi về trễ sau 11:00, yêu cầu báo trước với Ban quản trị tòa nhà ít nhất 01 ngày và ghi chú lên bảng tin. Ban quản trị tòa nhà chỉ mở cửa cho vào tòa nhà sau 11:00 nếu có lí do chính đáng đã đăng ký trước. 

1.9. Chấp hành nghiêm các quy định về phòng chống cháy nổ, các quy định về sử dụng an toàn thiết bị điện. Tích cực tham gia khắc phục các trường hợp bất thường như hoả hoạn, rủi ro… xảy ra trong phòng thuê
1.10. Có tinh thần đấu tranh với mọi hiện tượng tiêu cực của sinh viên, có trách nhiệm báo cáo cho Ban quản lý mọi hành vi vi phạm nội quy, qui định của tòa nhà
2. SINH VIÊN LƯU TRÚ TẠI TÒA NHÀ LƯU Ý KHÔNG ĐƯỢC:
2.1. Tàng trữ, sử dụng các loại vũ khí, pháo nổ, chất nổ, chất gây cháy, hoá chất độc hại.

2.2. Buôn bán, tàng trữ, sử dụng dưới mọi hình thức ma tuý, các chế phẩm của ma tuý. Uống rượu, bia, hút thuốc lá và các chất kích thích khác trong phòng trong bất kỳ thời điểm nào.

2.3. Sinh viên uống rượu bia nơi khác, về say xỉn gây ồn ào ảnh hưởng đến trật tự chung của Phòng trọ.

2.4. Tàng trữ, lưu hành, truyền bá phim ảnh, băng đĩa hình, băng đĩa nhạc đồi trụy, kích động bạo lực hoặc các tài liệu bị nhà nước cấm lưu hành.

2.5. Tàng trữ, sử dụng các dụng cụ đun nấu bằng điện, bếp từ, bếp dầu, bếp ga, bếp cồn, than, củi, cũng như các chất dễ nổ, dễ cháy khác.

2.6. Tổ chức hoặc tham gia các hoạt động đánh bài bạc dưới mọi hình thức.

2.7. Gây gổ, đánh nhau hoặc kích động đánh nhau, tổ chức băng nhóm, phe phái, tụ tập gây rối trật tự trị an Phòng trọ dưới bất cứ hình thức nào.

2.8. Các hành vi phá hoại hoặc ăn cắp tài sản công, sử dụng tài sản công không đúng mục đích, ăn cắp, trấn lột tài sản công dân.

2.9. Chứa chấp, che dấu hàng cấm, hàng lậu.

2.10. Có hành động, tác phong thiếu văn hoá, gây ô nhiễm vệ sinh môi trường như:

a) Nói tục, chửi thề.

b) Sinh viên Nam qua khu vực phòng Nữ và ngược lại.

c) Xả rác, khạc nhổ, ăn ở luộm thuộm mất vệ sinh, gây ô nhiễm môi trường trong phòng ở và khu vực tòa nhà
d) Thiếu ý thức trong việc sinh hoạt, sử dụng đồ dùng làm tắc nghẽn bồn cầu, hệ thống thoát nước; sử dụng các thiết bị điện quá tải, không đúng mục đích dẫn tới ngắt CB.

e) Che chắn phòng ở, giường ngủ làm mất mỹ quan, sai qui định; hoặc nhằm mục đích không lành mạnh.

f) Đóng đinh, đục lỗ, viết, vẽ bậy và tuỳ tiện dán giấy, tranh ảnh, quảng cáo, áp phích lên tường, trần nhà, bàn ghế, giường tủ và những nơi công cộng khác.

g) Đặt bát hương, thờ cúng trong phòng ở.

2.11. Gây tiếng ồn hoặc tụ tập đông người làm ảnh hưởng đến sinh hoạt và học tập trong phòng ở và khu vực tòa nhà
2.12. Làm mất đoàn kết nội bộ, phe nhóm, nói xấu và thiếu tôn trọng người khác.

2.13. Thực hiện các hành vi, hoạt động vi phạm qui định của nhà nước hay pháp luật, mọi hành vi có tính ăn cắp, tùy tiện sử dụng tài sản, tư trang của sinh viên khác. Qui định này áp dụng cho sinh viên nội trú và tất cả sinh viên, khách khi đến sinh hoạt, làm việc, hoặc giao tiếp tại tòa nhà.

Tôi tên: __________________________________  đã đọc kỹ và cam kết thực hiện đúng những quy định trên. Nếu vi phạm tôi xin bồi thường và chịu trách nhiệm cho những tổn thất gây ra.


Ký tên xác nhận: ___________________________________________________________   
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

------o0o------

TP.HCM, 01/09/2016
PHỤ LỤC 02 – Danh mục phí dịch vụ

(Phụ lục này là một phần không thể tách rời và có giá trị áp dụng

 theo Hợp đồng thuê phòng)

Áp dụng từ 01/09/2016
	Mã số
	DỊCH VỤ
	GIÁ (VND/THÁNG)

	DV – 01
	Vệ sinh chung và an ninh
	Miễn phí

	DV – 02 
	Internet Wifi
	Miễn phí

	DV – 03
	Truyền hình cáp
	Miễn phí (TV chung)

	DV – 04
	Thư viện/phòng học
	Miễn phí

	DVTP – 05 
	Điện 
	3.300đ/kWh

	DVTP – 06
	Nước sinh hoạt
	50.000đ/người/tháng

	DVTP – 07 *
	Giặt đồ (công, nước, xà phòng, nước xả, nhận-trả đồ tại phòng)
	6.000đ/kg áo quần khô

Hoặc 150.000đ/tháng (không giới hạn)

	DVTP – 08 *
	Nước uống tinh khiết trong từng phòng (Vĩnh Hảo: 38.000đ/bình-20L)
	Thay đổi theo giá nhà cung cấp

	DVTP – 09 *
	Gas/điện nấu ăn tại bếp chung 
	50.000đ/tháng

	DVTP – 10 *
	Dọn dẹp vệ sinh trong phòng (mỗi tuần 2 lần)
	100.000đ/tháng

	DVTP – 11 *
	Giữ xe (dịch vụ bên ngoài,  gần nơi trọ)
	200.000đ/xe máy/tháng


(*) dịch vụ tùy chọn, phải đăng ký trước khi sử dụng 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM


Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
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